Mesto Byt¢a, Namestie SR ¢&. 1, 014 38 Bytca, ICO: 321 192

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

uzavreta medzi:

Mesto:
Sidlo:
1CO:

v mene Mesta kona:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu:
(,Prenajimatel)

da

Meno a priezvisko:
Adresa:

Datum narodenia:
Rodné dislo:

1CO:

a manzelka

Meno a priezvisko:
Adresa:

predpisov
(dalej len ,Zmluva”)

Mesto Bytca

Namestie SR ¢. 1, 014 38 Bytca
321 192

Ing. Peter Korec - primator mesta
VUB, s.s. Zilina, exp. Bytéa
23525-432/0200

Peter Kulisek
PSurnovicka 1321/62A, 014 01 Bytca

44532997

Silvia Kuliskova, r. Hlavatikova
PSurnovicka 1321/62A, 014 01 Bytca

Datum narodenia:
Rodné cislo:
(,Najomca")

(d'alej spolu tiez ,Zmluvné strany” alebo osobitne ,Zmluvna strana”)

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok Prenajimatela prenechat’ Ndjomcovi na docCasné
uzivanie nebytové priestory uvedené a Specifikované v odseku 2.2 Zmluvy a zavazok
Najomcu zaplatit’ za uzivanie nebytovych priestorov dohodnuté najomné podla tejto
Zmluvy (dalej len ,najom").

2. PREDMET NAIJMU

2.1 Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom:

stavby - klasicisticka, stpisné ¢. 105, druh stavby polyfunkény, postavenej na parcele
898/1,

ktord je zapisand v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym Gradom Zilina,
Sprava katastra BytCa, pre katastralne Uzemie Velka BytCa, na Liste vlastnictva .
2403,
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2.2

(dalej len ,Nehnutel'nost’).

Nehnutel'nost’ uvedena v tomto odseku je postavena na pozemku, parc. ¢. 898/1,
vymera v m2 1084, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym dradom Zilina,
Sprava katastra BytCa, pre katastralne Uzemie Velkad BytCa, na Liste vlastnictva .
2403, ktory nie je predmetom najmu podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto Zmluvy je:

najom nebytovych priestorov nachadzajicich sa na prizemi v Nehnutelnosti
Specifikovanej v odseku 2.1 atvori Cast tejto Nehnutelnosti o vymere 289,31 m?
(dalej len ,Predmet najmu").

UCEL NAJMU

3.1

3.2

Prenajimatel’ tymto prenechdava Najomcovi do uZivania nebytové priestory
Specifikované v odseku 2.2 Zmluvy za uUcelom prevadzkovania nefajCiarskeho
reStauracného zariadenia s poskytovanim resStauracnych sluZieb s podavanim jedal a
napojov a s poskytovanim dalSich doplnkovych sluzieb, ako napriklad organizovanie
rodinnych ainych oslav a organizovanie inych spoloCenskych udalosti bez konania
diskoték a s parkovanim mimo aredlu Zamku v Bytci a Najomca tymto vyhlasuje, Ze
Predmet najmu bude vyuzivat’ vyluCne za tymto Ucelom (d‘alej len ,Ucel").

Predmet najmu odovzda Prenajimatel’ Najomcovi na zaklade zapisnice o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov (dalej len ,Zapisnica"), v ktorej bude Specifikované
vybavenie a prislusenstvo Predmetu najmu.

DOBA NAIJMU

4.1

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd a nadoblda uUcinnost’ dfiom podpisu
obidvoma Zmluvnymi stranami.

NAJOMNE

5.1

Najomné a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Ndjomné za uZivanie Predmetu najmu a preddavkov spojenych s uzivanim Predmetu
najmu je v sulade so zakonom o cenach €. 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a Zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske :

spolu 34.754,- Sk / kalendarny mesiac
(slovom Tridsat'styritisicsedemstopat'desiatstyri slovenskych kordn)
(d'alej len ,najomné").

Najomné dohodnuté v zmysle tohto bodu Zmluvy pozostava z ndjomného za uzivanie
Predmetu najmu a z preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu
rozpisané podrobne v bodoch 5.1.1 a 5.1.2 Zmluvy.

5.1.1 Najomné za uzivanie Predmetu ndjmu je vo vyske:

24.109,- Sk / kalendarny mesiac

5.1.2 Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu su:

(i.) zalohové platby na dodévku tepla:

5.400,- Sk/kalendarny mesiac
(12 mesiacov x 5.400,- Sk = 64.800,- Sk/ rok)
(ii.) zalohové platby na vodné — stocné:
4.990,- Sk/ kalendarny mesiac
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5.2

(12 mesiacov x 4.990,- Sk = 59.880,- Sk/ rok)

(iii.) zalohové vody za zrdzkové vody:

130,- Sk/ kalendarny mesiac
(12 mesiacov x 130,- Sk = 1.560,- Sk/ rok)

(iv.) zalohové platby za elektrickt energiu (kotolfia):

125,- Sk/ kalendarny mesiac
(12 mesiacov x 125,- Sk = 1.500,- Sk/ rok)

Obsah najomného

5.2.1 Skutocnu vysku najomného vratane vyuctovania preddavkov za plnenia poskytované s

uzivanim Predmetu najmu zUctuje Prenajimatel’ vzdy za kalendarny rok, najneskor do
31. maja nasledujiceho kalendarneho roku, so splatnostou 30 dni odo dia dorucenia

vyUctovania Najomcovi.

5.2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zmene vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

ktoré maju vplyv na vysku preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim Predmetu
najmu, bude zmena upravend pisomnym dodatkom k tejto Zmluve. Prenajimatel’ je
povinny bezodkladne oznamit' Najomcovi zmenu skutocCnosti, na zaklade ktorych bola

stanovend nova vyska mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim

Predmetu najmu.

5.2.3 Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel' je opravneny zmenit' vysku

najomného dohodnutu v tejto Zmluve pocas trvania zmluvného vztahu iba o realnu
inflaciu zverejnent Statistickym Uradom SR.

5.2.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie je zahrnutd Uhrada za telekomunikacné

sluzby, elektrickd energiu a upratovanie Predmetu najmu, ktoré si Najomca zabezpecuje
na vlastné naklady.

5.2.5 Uhradu za zber, prepravu a zneskodriovanie komundlnych odpadov vznikajlcich pri

prevadzkovani reStauranych sluzieb na Uzemi mesta BytCe vykonda Najomca podla
zakona €. 544/1990 Zb. o miestnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

PLATOBNE PODMIENKY

6.1

6.2

6.3

6.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude platené raz za kalendarny mesiac a to
vzdy do 15 — teho dfa nasledujliceho kalendarneho mesiaca na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomcovi vznika povinnost’ platit’ ndjomné
v zmysle tejto Zmluvy aZz odo dna uvedenia reStauraéného zariadenia do prevadzky.
Ndjomca sa zavdzuje, uviest’ reStauracné zariadenie do prevadzky najneskor do
Styroch kalendarnych mesiacov odo dna nadobudnutia platnosti a ucinnosti tejto
Zmluvy. Najomca je povinny o tejto skutocnosti informovat’ Prenajimatela pisomne.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze Prenajimatel’ uhradi Najomcovi preukazatelne
vynaloZzené naklady spojené s rekonstrukciou Predmetu najmu formou zapoctu
v najomnom, vo vySke do 290.000,- Sk.

Rekonstrukéné prace, ktoré vykond Najomca na Predmete najmu a ktoré v zmysle
bodu 6.3 Zmluvy Prenajimatel’ uhradi Najomcovi formou zapoctu v najomnom budu
pozostavat’ z:

6.4.1 kompletnej rekonstrukcie socialnych zariadeni — obklady, dlazby, maliarske prace,

sanita, osvetlenie, zniZzenie stropu, ventilacia a vymena interiérovych dveri na
socialnom zariadeni; a z

6.4.2 rekonstrukcie kuchyne — protiSmykova dlazba a obklad vo vyrobnych priestoroch

a priestoroch umyvacky, drobné opravné prace, kompletné vymal'ovanie.



Mesto Byt¢a, Namestie SR ¢&. 1, 014 38 Bytca, ICO: 321 192

6.5

6.6

6.7

(ndklady rekonstrukcie vykonané Najomcom v zmysle bodu 6.4.1 a v zmysle bodu 6.4.2
Zmluvy dalej v Zmluve ako ,,naklady rekonstrukcie™)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze konkrétna vysSka financnych nakladov rekonstrukcie
uskutocnenej Najomcom na Predmete ndjmu v rozsahu uvedenom v bode 6.4 Zmluvy
bude dohodnutd na zaklade vzajomne odsuhlaseného rozpoctu oboma Zmluvnymi
stranami v dodatku k tejto Zmluve.

Zapocet nakladov rekonstrukcie do najomného sa bude vykonavat’ mesacne pocas
prvych piatich rokov trvania ndjomného vztahu v zmysle tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze mesacna vyska zapoctu nakladov rekonstrukcie sa vypocita ako
celkovo odsuhlasené naklady na rekonstrukciu odsuhlasené oboma Zmluvnymi
stranami v dodatku k tejto Zmluve deleno 60 mesiacov. Zmluvné strany sa taktieZ
dohodli, Ze v pripade, ak sa najomny vztah skonci skor ako uplynutim piatich rokov z
dbvodu na strane Najomcu, Najomcovi neprinalezi suma nakladov rekonstrukcie, ktora
nebola zapocitana do najomného po skonceni najomného vztahu v zmysle tohto
bodu.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze okrem nakladov rekonstrukcie vykonanych
Najomcom v zmysle bodu 6.4 Zmluvy, Najomca vykona na Predmete najmu na vlastné
naklady aj rekonstrukciu reStauracie, ktora bude pozostavat z obkladu nosnych
pilierov kamefiom VASPO, vymurovania barového pultu a priru¢ného skladu s barom,
CiastoCnej Upravy osvetlenia reStauracie, kompletného vymalovania priestorov az
vymurovania zasteny pred toaletami.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava Najomcovi v zmysle § 667 Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni sulhlas s vykonanim rekonstrukcii uvedenych v bode 6.4
Zmluvy a v bode 6.6 Zmluvy.

VYHLASENIA

7.1

7.2

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Nehnutelnost, ktorej ndjom je predmetom tejto Zmluvy je
v jeho vyluénom vlastnictve a je opravneny s fiou zmluvne nakladat’.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom Predmetu najmu sa riadne oboznamil a suhlasi s
prenajmom Predmetu ndjmu v stave ako stoji a lezi pri podpise tejto Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

8.1

Prava a povinnosti Najomcu

8.1.1 Najomca sa zavazuje, Ze bude Predmet najmu uZivat riadnym a obvyklym

sposobom, iba v rozsahu a na Ucel dohodnuty v ¢lanku 3 tejto Zmluvy. Najomca
nemoéze zmenit' dohodnuty Ucel najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

8.1.2 Najomca sa zavazuje po celd dobu najmu udrziavat Predmet najmu v stave

sposobilom na dohodnuté uZivanie a po ukonceni najmu vratit Predmet najmu
Prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a
na rekonstrukéné prace vykonané v zmysle bodu 6.4 a bodu 6.6 Zmluvy.

8.1.3 Najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za akikolvek Skodu spOsobent na

prenajatej Nehnutel'nosti jeho zavinenim.

8.1.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca neprebera na seba prava a povinnosti

vztahujice sa k Nehnutelnosti (danové, poplatkové ainé), a akékolvek plnenie
zavazkov, ktoré vyplyvaji alebo vyplynd z vlastnictva Nehnutelnosti nie je
Prenajimatel’ opravneny Ziadat' od Najomcu.

8.1.5 Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca moéZe vykonavat na Nehnutelnosti

stavebnd, investicnu alebo rekonstruként Cinnost’ len na zaklade vopred daného
pisomného suhlasu Prenajimatela.
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8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

8.1.11

8.1.12

Ndjomca na zaklade tejto Zmluvy hradi na vlastné naklady vsetky naklady na bezné
opravy a naklady spojené sobvyklym udrziavanim Predmetu najmu a jeho
vybavenia (dalej len ,bezné opravy").

Najomca je opravneny vymenit’ zamkové vlozky v nebytovych priestoroch Predmetu
najmu na zaklade predchadzajlceho pisomného oznamenia Prenajimatel'ovi.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu
akymkol'vek tretim osobam.

Ndjomca je povinny bezodkladne oboznamit' Prenajimatela s kazdou zmenou
tykajlcou sa jeho Udajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu
oprav presahujucich bezné opravy na Predmete najmu, ktoré ma Prenajimatel
urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavézuje umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu najmu za Ucelom
vykonania kontroly, ¢i je Predmet ndjmu uzivany na dojednany Ucel podla tejto
Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje dodrzZiavat' predpisy o poZiarnej ochrane a bezpecCnosti,
predpisy o bezpecnosti prace a dalSich pravnych noriem vztahujlcich sa na cinnost’
spojenu s prevadzkovanim Predmetu najmu na Gcel uvedeny v bode 3.1 Zmluvy.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatel’a

8.2.1

8.2.2

8.2.3

Prenajimatel je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie s vynimkou rekonstrukénych prac, ktoré vykona v zmysle tejto
Zmluvy Najomca. Dohodnutym uzivanim podla tejto Zmluvy sa rozumie ucel najmu
uvedeny v bode 3.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstlpit do Predmetu najmu za UcCelom vykonania
kontroly uzivania Predmetu ndjmu. Najomca je povinny v tejto sUvislosti Predmet
najmu Prenajimatel'ovi spristupnit’.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek sp6sobom
poskytnut’ Najomcovi ndhradné nebytové priestory.

9  ZANIK NAIJMU

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom nebytovych priestorov zanika:

9.1.1
9.1.2

pisomnou dohodou Zmluvnych stran, alebo

pisomnou vypoved'ou.

9.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tdto Zmluvu
pocas 10-tich rokov trvania najmu pisomnou vypovedou v pripade ak:

9.2.1

9.2.2

9.2.3
9.24

9.2.5

Ndjomca zmeni UCel Predmetu ndjmu alebo uZiva Predmet najmu v rozpore s
Ucelom Zmluvy;

Nadjomca o viac ako jeden kalendarny mesiac meska s platenim najomného alebo s
platbami za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

Najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok;

Ndjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatela.

Po uplynuti doby 10-tich rokov trvania najmu méZe Prenajimatel’ vypovedat
zmluvu aj bez uvedenia d6vodu.
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9.3

Vypovedna lehota je 3 mesiace (slovom tri mesiace) a zacina plyndt’ od prvého dna

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' dorucena druhej Zmluvnej

strane.

OSTATNE USTANOVENIA

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

Zmeny a dodatky

Akékol'vek zmeny a/alebo doplnenia tejto Zmluvy sa mo6zu vykonat' iba na zaklade
dohody obidvoch Zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov
k Zmluve podpisanych opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.

Oddelitel'nost’ ustanoveni

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa interpretuje tak, aby bolo Gcinné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak bolo podla platnych pravnych predpisov
nevykonatelné, neplatné alebo nelcinné, nebudu tym dotknuté ostatné ustanovenia
Zmluvy. V pripade takejto nevykonatelnosti, neplatnosti, alebo neulcinnosti budud
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat/, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch
Zmluvy, ktoré s potrebné na realizaciu zamerov Zmluvy a nahradia jej nevykonatelné

vV

nebol dotknuty predmet tejto Zmluvy.
Nadpisy

Nadpisy jednotlivych odsekov tejto Zmluvy su len informativne. Nie s sucast'ou tejto
Zmluvy a neovplyviuju jej vyklad.

Prejav vole

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze s obsahom tejto Zmluvy sdhlasia, a Ze vyjadruje
ich slobodnt a vaznu volu, Co potvrdzuju prostrednictvom svojich opravnenych
zastupcov, ktori Zmluvu podpisali.

Rozhodujlice pravo

Pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak, budd sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran,
ktoré vznikli na zaklade tejto Zmluvy a ktoré v nej nie su vyslovne upravené riadit’
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

Spory

Akykol'vek spor tykajlci sa tejto Zmluvy, bude predlozeny na rozhodnutie prislusnému
Okresnému sudu v sulade s ustanoveniami Obcianskeho stidneho poriadku ¢. 99/1963
Zb., v zneni neskorsich predpisov. V pripade, Ze jedna zo Zmluvnych stran nema
vSeobecny sud v Slovenskej republike, je miestne a vecne prislusSnym sidom Okresny
sud Bratislava II.

Vyhotovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazda Zmluvna strana dostane
dve vyhotovenia.

Platnost’ a i¢innost’

Tato Zmluva nadoblida platnost a UcCinnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi
stranami. Zmluva o najme nebytovych priestorov bola pred jej podpisanim prejednana
a schvalena uznesenim MZ v Bytci ¢. 174/2008 a128/2008.
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V Byt¢i, dia 10.12. 2008 V Byt¢i, dia 10.12. 2008
V mene a za Prenajimatela: Najomca:
Ing. Peter Korec Peter KuliSek

Primator mesta

Silvia KuliSkova



